ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREA NR.
privind incheierea unui contract de concesiune intre
Municipiul Ploiesti si doamna Datcu Maria

Consiliul Local al Municipiului Ploiesti:

Vizénd Referatul de aprobare al domnilor consilieri: Marcu Valentin, Tudor
Aurelian-Dumitru, Frusina Nicolae-Vlad, Popa Gheorghe, Andreescu Costel, Stefan
Alexandru, Viscan Robert-Ionut, precum si Raportul de specialitate inregistrat sub nr.
QRQJ,QDQ&M la Direcia Gestiune Patrimoniu, privind aprobarea incheierii unui
contract de concesiune intre Municipiul Ploiesti si doamna Datcu Maria;

Luédnd act de faptul ci terenul in suprafatd de 2,89 m?, situat in Ploiesti, str,
Cumpétul, nr. 8, bl. H11, adiacent apartamentului nr. 3 din bl. H11, sc. A, parter, este
proprietatea privatd a Municipiului Ploiesti, in baza Hotirarii Consiliului Local al
Municipiului Ploiesti nr. 199/26.05.2021 privind inscrierea in domeniul privat al
Municipiului Ploiesti a imobilului teren situat in Ploiesti, str. Cumpatul, nr. 8, bl. H11,
adiacent apartamentului nr. 3 din blocul H11, sc. A, parter.

Avand in vedere solicitdrile doamnei Datcu Maria, inregistrate la Municipiul
Ploiesti sub nr. 18167/30.09.2020 si sub nr. 18167/25.02.2021;

Luénd in considerare procesul verbal si avizul Comisiei de specialitate nr. 2 a
Consiliului Local al Municipiului Ploiesti — Valorificare Patrimoniu, Servicii citre
Populatie, Comert, Turism, Agriculturd, Promovare Operatiuni Comerciale din data
20.08.2021;

Luénd in considerare prevederile art. 13, alin 1), art. 15, lit. €), art.17 si art. 36 din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicati, cu
modificdrile si completirile ulterioare;

In temeiul art. 129, alin. (2), lit. ¢) si alin. (6), lit. b), art. 139, art. 196, art. 297,
alin. (1), lit. b), art. 303, alin (5), art. 306, alin. (1), art. 362, alin. (1) si alin . (3), art.
315, alin (2) si alin. (3), art. 325, art. 326, art. 327 si art. 354 alin. (1) si (2) din
Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 03.07.2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 Insuseste raportul de evaluare nr. 2021-08-02 intocmit de citre S.C.
SEVAL S.R.L., pentru terenul situat in Ploiesti, str. Cumpitul, nr. 8, adiacent ap. 3, din
bl. H11, sc. A, parter, in suprafatd de 2,89 m?, care constituie Anexa nr. 1, ce face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.2 Stabileste valoarea redeventei pentru terenul adiacent imobilului situat in
Ploiesti, str. Cumpdtul, nr. 8, bl. H11, sc. A, ap. 3, parter, in suprafatd de 2,89 m?, la
suma de 6 lei/luna.



Art.3 Se aproba concesionarea citre doamna Datcu Maria a terenului in suprafati
de 2,89 m? situat in Ploiesti, str. Cumpitul, nr. 8, adiacent apartamentului nr. 3 din
blocul H11, sc. A, cu nr. cadastral 147700, carte funciard nr. 147700, identificat
conform planului de amplasament si delimitare a imobilului — care constituie Anexa
nr.2, ce face parte integrantd din prezenta hotirare, in vederea extinderii constructiei
existente prin edificarea unui balcon, in urmétoarele conditii:

a) Durata contractului de concesiune este de 49 ani, cu drept de prelungire in
conditiile legii;

b) Doamna Datcu Maria va achita contravaloarea folosintei suprafetei de teren, in
sumad de 6 lei/luni, pe toatéd durata contractului de concesiune;

c) Contractul de concesiune, ce are ca obiect suprafata de teren sus - mentionats, sa
fie perfectat in termen de maxim 60 zile calendaristice de la data adoptirii prezentei
hotérari;

d) Doamna Datcu Maria are obligatia de a suporta cheltuiclile aferente efectudrii
raportului de evaluare pana la data perfectarii contractului.

Art.4 Aprobd ca suma stabilitd conform art.3 lit. b) sd se achite de citre doamna
Datcu Maria pe toatd durata contractului de concesiune. Suma se va actualiza anual cu
indicele de inflatie comunicat de Institutul National de Statistica.

Art.5 Imputerniceste Primarul Municipiului Ploiesti s semneze contractul de
concesiune in conditiile stabilite prin prezenta hotéréare.

Art.6 Directia Gestiune Patrimoniu, Directia Economica si Directia Administratie
Publicd Juridic-Contencios, Achizitii Publice, Contracte vor aduce la indeplinire
prevederile prezentei hotaréari.

Art.7 Directia Administratiec Publicd Juridic-Contencios, Achizitii Publice,
Contracte va aduce la cunostintd publicd prevederile prezentei hotérari.

Data in Ploiesti, astiizi ,

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
Secretar General,
Mihaela Lucia CONSTANTIN
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Raport de evaluare Teren S = 2,89 mp
Nr. 2021-08-02 Ploiesti, Str.Cumpatul nr.8, bl.H11, jud.Prahova
adiacent ap.3 din bl.H11, sc.A, parter
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Raport de evaluare
Nr. 2021-08-02

Teren S = 2,89 mp
Ploiesti, Str.Cumpatul nr.8, bLH11, jud.Prahova
adiacent ap.3 din bl.H11, sc.A, parter

A. SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul evaluarii:

Evaluator:

Client:

Data inspectiei:

Data evaluarii:

Scopul evaluarii:

Rezultatul evaluarii:

Teren intravilan situat in Ploiesti,
Str. Cumpatul nr.8, bl.LH11 jud. Prahova,
adiacent apartamentului nr.3 din blL.H11,
sc.A, parter

S=2,89mp

SEVAL SRL, cu sediul in Ploiesti,
Str.Veniamin Costache nr.43, judetul
Prahova, prin

Ing. Beldeanu Calin - Laurian, evaluator
autorizat ANEVAR, nr.legitimatie 10614

MUNICIPIUL PLOIESTIL, cu sediul in
Ploiesti, Piata Eroilor nr.1A

15.07.2021

06.08.2021

Stabilirea redeventei pentru concesiune

72 Lei/ an, 15 EUR/ an
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Raport de evaluare Teren S = 2,89 mp
‘Nr. 2021-08-02 Ploiesti, Str.Cumpatul nr.8, bl.H11, jud.Prahova
adiacent ap.3 din bl.H11, sc.A, parter

B. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII
1. Identificarea evaluatorului

SEVAL SRL cu sediul in Ploiesti, Str.Veniamin Costache nr.43, judetul
Prahova, inmatriculata la Oficiul Registrului Comertului Prahova cu nr.
J15/195/2002, cod fiscal 17171579, reprezentata de Beldeanu Liliana in calitate
de Administrator.

SEVAL SRL este membru corporativ. ANEVAR, inscrisd in Tabloul
membrilor corporativi cu Certificatul nr. 0438. In calitate de furnizor al serviciilor
de evaluare a bunurilor, declardim cid avem dreptul contractdrii si prestarii

serviciilor de evaluare a bunurilor, asa dupa cum este reglementat acest aspect in
O.G. nr. 24/2011.

Echipa noastrd este formatd din evaluatori cu o bogatd experientd in
domeniu, toti evaluatorii fiind membri titulari ANEVAR.

Prezentul Raport de evaluare a fost intocmit de ing. Calin-Laurian
Beldeanu, evaluator autorizat ANEVAR cu nr. legitimatie 10614, in baza
contractului nr.14634/ 24.06.2021 incheiat cu Municipiul Ploiesti.

2. Identificarea clientului

MUNICIPIUL PLOIESTI, cu sediul in Ploiesti, Piata Eroilor nr.1A, judetul
Prahova, cod fiscal 2844855, reprezentata de Andrei Liviu Volosevici — Primar.

3. Identificarea proprietatii imobiliare evaluate

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza documentelor puse la
dispozitie de client.

Imobilul care face obiectul evaluarii apartine domeniului privat al
municipiului Ploiesti si este situat in Ploiesti, Str..Cumpatul nr.8, bl.LH11, judetul
Prahova, adiacent apartamentului nr.3 din blocul H11, scara A, parter.

Tip teren: intravilan
Nr.cadastral: 147700

4. Scopul evaluarii

Prezentul raport de evaluare are ca scop stabilirea redeventei pentru
concesiune a imobilului situat in Ploiesti, Str. Cumpatul nr.8, bl.LH11, judetul
Prahova, adiacent apartamentului nr.3 din blocul H11, scara A, parter.
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Raport de evaluare Teren S = 2,89 mp
Nr, 2021-08-02 Ploiesti, Str.Cumpatul nr.8, bl.H11, jud.Prahova
adiacent ap.3 din bl.H11, sc.A, parter

5. Tipul valorii

Avand in vedere scopul declarat de client, valoarea adecvata este “valoarea
de piata”.

Conform standardului de evaluare SEV 104- Tipuri ale valorii, valoarea de
piata este definite dupa cum urmeaza:

“Valoarea de piati reprezinti suma estimatd pentru care un activ sau o
datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrat si
un vinzdtor hotarit, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing
adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinti de cauzd, prudent si
fara constrangere.

Valorile estimate in cadrul prezentului raport sunt exprimate in lei si euro si
nu contin TVA.
6. Data evaluarii

Inspectia proprietatii a fost realizata in data de 15.07.2021, de ing.Beldeanu
Calin-Laurian, evaluator autorizat, nr. legitimatie 10614, impreuna cu
reprezentantul clientului.

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului
sau defecte ascunse ale proprietatii.

Data la care valoarea estimata este valabila, este 06.08.2021.
Curs valutar B.N.R. =4,9145 lei/ EUR

7. Natura si sursa informatiilor utilizate
Informatii primite de la client:
- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr.199/ 26.05.2021
- Anexa nr.1 la HCL 199/2021
- Anexa nr.2 la HCL 199/2021
- Incheiere nr.75079/ 09.06.2021
- Extras de carte funciara pentru informare nr.75079/ 07.06.2021

- Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Aceste documente si informatii au fost puse la dispozitia evaluatorului de
citre client, care poartd intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si
corectitudinea informatiilor furnizate.
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Raport de evaluare Teren S = 2,89 mp
Nr. 2021-08-02 Ploiesti, Str.Cumpatul nr.8, bLH11, jud.Prahova
adiacent ap.3 din bLH11, sc.A, parter

Informatii colectate de evaluator:

- Informatii despre vecindtatea proprietitilor evaluate, despre zona si
localizare;

- Date privind piata imobiliard locald, incluzdnd elemente deja existente in
baza de date a evaluatorului, actualizate cu informatii de la participanti pe piata
specifici, din mass-media de specialitatea si internet;

8. Ipoteze si ipoteze speciale
Principalele ipoteze si ipoteze speciale de care s-a tinut seama in elaborarea
prezentului raport de evaluare sunt urmétoarele:

e Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate
de client, fira a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare;

e Se presupune ci titlul de proprietate asupra imobilului este bun §i marketabil;
e Imobilul a fost evaluat ca fiind liber de orice sarcini;

o Informatiile furnizate de cétre terti sunt considerate a fi autentice, dar nu se
acordi garantii asupra acuratetei lor;

e Toate documentatiile tehnice se presupun a fi corecte. Planurile si materialul
grafic din acest raport sunt incluse numai pentru a ajuta cititorul sa-si facé o
imagine despre proprietate;

e Se presupune ci nu existd conditii ascunse sau neevidentiate ale proprietatii,
care si influenteze valoarea. Evaluatorul nu-gi asumd nicio responsabilitate
pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le
descoperi;

e Evaluatorul nu a expertizat si nu a efectuat studii geotehnice ale terenului in
cauza;

e Se presupune ca imobilul se conformeazi tuturor reglementarilor gi restrictiilor
urbanistice de zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o
non-conformitate, descrisd si luati in considerare in prezentul raport;

e Se presupune ca imobilul este in deplind concordantd cu toate reglementarile
locale si nationale privind mediul inconjurdtor, in afara cazurilor cénd
neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport;

e Se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte
documente solicitate de autorititile legale sau administrative locale sau
nationale sau de citre organizatii sau institutii private au fost sau pot fi
obtinute sau reinnoite pentru oricare din utilizdrile pe care se bazeazd
estimirile valorii din cadrul raportului;

e In afara cazurilor descrise in acest raport, nu a fost observati de evaluator
existenta unor materiale periculoase sau a unor resurse cu valoare deosebitd pe
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Raport de evaluare Teren S = 2,89 mp
Nr. 2021-08-02 Ploiesti, Str.Cumpatul nr.8, bLH11, jud.Prahova
adiacent ap.3 din bl.H11, sc.A, parter

sau in terenul evaluat. Totusi, evaluatorul nu are calitatea si calificarea sa
detecteze aceste materiale sau resurse care pot afecta valoarea proprietétii.
Valoarea estimati este bazatd pe ipoteza ci nu existd asemenea materiale sau
resurse ce ar afecta valoarea proprietitii. Nu se asumd nicio responsabilitate
pentru asemenea cazuri sau pentru orice lucrare tehnicd necesard pentru
descoperirea lor.

e Scopul declarat de client a stat la baza selectarii metodelor de evaluare
utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa
conduci la estimarea cea mai probabild, in conditiile tipului valorii selectate;

¢ Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data
evaluarii;

e Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii, numai informatiile pe care le-a
avut la dispozitie fiind posibild si existenta altor informatii de care
evaluatorul nu avea cunostinta.

e Orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietiti si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in
afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

9. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decét
cel declarat, evaluatorul nu isi asumi responsabilitatea niciodata si in nicio altd
circumstanti sau context in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

Raportul de evaluare sau orice alta referire la acesta nu poate fi publicata,
nici inclusé intr-un document destinat publicitatii fard acordul scris si prealabil al
evaluatorului, cu specificarea formei si contextului in care urmeaza sé apara.

Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de cétre alte
persoane, atrage dupd sine incetarea obligatiilor contractuale.
10. Conformitatea evaluarii cu standardele de evaluare

Abordarea evaluarii este conform Standardelor de evaluare a bunurilor
2020, respectiv: SEV 100 — Cadrul general; SEV 101 - Termenii de referinta ai
evaluarii;, SEV H1l — Documentare si conformare; SEV 103 — Raportare;
SEV 104 — Tipuri ale valorii; SEV 105 — Abordari si metode de evaluare;
SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare; GEV 630 — Evaluarea
bunurilor imobile.

11. Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificdm ca:
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Nr. 2021-08-02 Ploiesti, Str.Cumpatul nr.8, bl.H11, jud.Prahova

adiacent ap.3 din bL.H11, sc.A, parter

Afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevirate i corecte.
Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele si
ipotezele speciale mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre
profesionale personale, impartiale si nepartinitoare.

Nu avem interese anterioare, prezente sau viitoare, in privinta proprietatii
imobiliare care face obiectul prezentului raport de evaluare si nu avem niciun
interes personal privind partile implicate.

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu este
conditionata de formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit, nu are nici
o legitura cu declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori
care si favorizeze clientul sau destinatarul evaluarii, valoarea estimata fiind
obiectiva si impartiala.

Analizele, opiniile si concluziile noastre au fost bazate §i dezvoltate conform
cerintelor din standardele, recomandarile i metodologia de lucru recomandate
de citre ANEVAR (Asociatia Nationali a Evaluatorilor Autorizati din
Romania) si standardele Comitetului International de Standarde in Evaluare
(IVSC).

La data elaboririi acestui raport, evaluatorul care se semneazd mai jos este
membru ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregitire
profesionald continuid al ANEVAR si are competenta necesard intocmirii
acestui raport.

C. PREZENTAREA DATELOR

1. Situatia juridica

Terenul analizat face parte din domeniul privat al municipiului Ploiesti,

judetul Prahova.
Dreptul de proprietate este deplin.

Clientul a pus la dispozitia beneficiarului urmatoarele documente:

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr.199/ 26.05.2021
- Anexa nr.1 la HCL 199/2021

- Anexa nr.2 la HCL 199/2021

- Incheiere nr.75079/ 09.06.2021

- Extras de carte funciara pentru informare nr.75079/ 07.06.2021

- Plan de amplasament si delimitare a imobilului

- Numar cadastral: 147700
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2. Amplasament. Descrierea zonei
Proprietatea imobiliari este situata in zona de sud a orasului Ploiesti.

Terenul analizat este liber, adiacent apartamentului nr.3 din blocul H11,
scara A, parter. Blocul este situat pe Str.Cumpatul, strada asfaltata.

Zona este preponderant rezidentiala cu blocuri cu regim de inaltime P + 4E.

Din punct de vedere al utilitatilor, zona dispune de toate retelele edilitare
urbane: energie electrica, apa, canalizare, gaze, telefonie, etc.

In zona exista retea oraseneasca de transport in comun (tramvai, troleibuz,
autobuz), piata, unitati comerciale, unitati de invatamant (scoala, liceu), unitati de
cult, unitati bancare.

3. Descrierea proprietatii imobiliare
Tip teren (amplasare in cadrul localitatii): intravilan
Suprafata: 2,89 mp.
Deschidere: 2,04 m
Forma: dreptunghiulara
Inclinare: teren plan.

D. ANALIZA PIETII IMOBILIARE SPECIFICE

Analiza pietei imobiliare este o etapa de baza, parcursa de catre evaluator in
vederea estimarii cit mai corecte a valorii de piata pentru proprietatea studiata.
Piata specifica: piata terenurilor intravilane situate in municipiul Ploiesti.

Oferta de vanzare a terenurilor libere din zona analizata nu este mare,
preturile pentru terenuri comparabile aflandu-se in intervalul 150-300 EUR/mp in
functie de pozitie, suprafata, morfologie si dotarea tehnico- edilitara a zonei.

Piata imobiliara este inci o piata a vnzatorului, deci este o piata activa.

E. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Unul din principiile de baza ale evaludrii proprietatilor imobiliare il
constituie cea mai buna utilizare.

Prin definitie, cea mai buna utilizare reprezintd utilizarea rezonabila,
profitabila si legala a unui teren liber sau construit, care este fizic posibila,
fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Astfel, pe parcursul evaludrii de piata, proprietatea imobiliara trebuie
tratata in ipoteza celei mai bune utilizéri, identificandu-se cea mai profitabila
utilizare competitiva in care poate fi pusa proprietatea.
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Dintre utilizirile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este aceea
care conduce la cea mai mare valoare a proprietdtii, in concordanta cu rata de
fructificare a capitalului ceruta de piata pentru acea utilizare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

- cea mai buna utilizare a terenului liber;
- cea mai buna utilizare a terenului construit.
Practic tindnd cont de tipul proprietatii si de amplasamentul acesteia, cea

mai buna alternativa posibila pentru proprietatea analizata este cea pentru
dezvoltari rezidentiale, respectiv pentru extinderea constructiei existente.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, aceasta abordare :

este permisibila legal ;

este fizic posibila ;
este fezabila financiar

este maxim productiva,

F. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

1. Metodologia de evaluare

Avand in vedere scopul declarat de beneficiar, tipul valorii adecvat, selectat
de evaluator ca baza de evaluare este: valoarea de piata .

Valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care o proprietate va fi
schimbata, la data evaluarii, intre un cumparator decis si un vdnzator hotardt,
intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupa un marketing corespunzator, in
care partile implicate au actionat in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrdngere.

Conform Standardelor de evaluare a bunurilor 2020 valoarea de piata a
terenurilor trebuie estimata avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia.

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urméatoarele: comparatia directd,
extractia, alocarea, metoda reziduald, capitalizarea rentei funciare, analiza
parcelarii si dezvoltrii.

Comparatia directd este cea mai utilizatad metoda pentru evaluarea terenului
si cea mai adecvatd atunci cind existd informatii disponibile despre tranzactii
si/sau oferte comparabile.
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Raport de evaluare Teren S = 2,89 mp
Nr. 2021-08-02 Ploiesti, Str.Cumpatul nr.8, bl.H11, jud.Prahova
adiacent ap.3 din bLH11, sc.A, parter

Atunci cind nu existd suficiente vanzéri de terenuri similare pentru a se
aplica comparatia directd, se pot utiliza metode alternative, precum: extractia de
pe piatd, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt
impartite la rAndul lor in: metodele capitalizdrii directe — metoda reziduald si
capitalizarea rentei funciare si metoda actualizdrii — analiza fluxului de
numerat/analiza parceldrii si dezvoltérii.

In cazul de fata, pentru determinarea valorii de piata a terenului a fost
aplicata abordarea prin piata - metoda comparatiei vanzarilor.

2. Abordarea prin piata — Metoda comparatiei directe

Metoda comparatiei vanzarilor este recomandata pentru evaluarea
terenurilor libere sau considerate libere, cind exista date suficiente si sigure
privind tranzactiile similare in zona.

Aceasta metoda este cel mai des utilizata in cazul in care exista date
comparabile, analizandu-se preturile si acele informatii referitoare la loturi de
teren similare. Prin aceasta metoda, preturile si informatiile referitoare la terenurile
similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de aseménari si deosebiri.

Au fost selectate si analizate proprietati comparabile (terenuri libere) oferite
spre tranzactionare, cu caracteristici considerate similare.

Calculul valorii de piata a fost efectuat in Anexa 1- Fisa evaluare teren,
rezultand o valoare rotunjita de :

Valoare teren = 1.789 lei; 364 EUR

3. Stabilirea redeventei pentru concesiune

Stabilirea redeventei pentru concesiune s-a facut prin aplicarea art 17 din
Legea nr.50/1991:

“Limita minimd a pretului concesiunii se stabilegte, dupd caz, prin
hotdrdrea consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti
sau a consiliului local, astfel incdt sd asigure recuperarea in 25 de ani a prefului
de vanzare al terenului, in conditii de piatd, la care se adaugd costul lucrdrilor de
infrastructura aferente.”

In cazul de fata nu sunt necesare costuri de infrastructura, ca urmare limita
minima a pretului concesiunii se va stabili astfel incat sa asigure numai
recuperarea in 25 ani a pretului de vanzare a terenului.
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Raport de evaluare Teren S = 2,89 mp
Nr. 2021-08-02 Ploiesti, Str.Cumpatul nr.8, bl.H11, jud.Prahova
adiacent ap.3 din bl.H11, sc.A, parter

V piata =1.789 lei; 364 EUR
V concesiune = 1.789 lei : 25 ani = 72 lei/ an (rotunjita)
=364 EUR : 25 ani = 15 EUR/ an (rotunjita)

G. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Criteriile care stau la baza alegerii valorii finale sunt: adecvarea, precizia,
cantitatea si calitatea informatiilor.

Tinand cont ca metoda comparatiei directe se bazeaza pe date concrete si
corecte furnizate de piata imobiliara, in opinia evaluatorului, abordarea prin piata
a fost considerate adecvata, iar valoarea rezultata reflecta valoarea de piata a
terenului analizat.

Prin calculele prezentate in acest raport s-au obtinut urmatoarele valori pentru
terenul in suprafata de 2,89 mp situat in Ploiesti, Str. Cumpatul nr.8, bl. Hl1,
judetul Prahova, adiacent apartamentului nr.3 din blocul H11, scara A, parter:

Valoarea de piata :

V piata = 1.789 lei; 364 EUR
Valoarea minima de concesiune:

V concesiune = 72 lei/ an; 15 EUR/ an

Intocmit,

Ing. Calin- Laurian Beldeanu

oF . 1AL
'MZ%Z?& 2

-
po s
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Anexa 1

FISA EVALUARE TEREN

-Metoda comparatiei directe -

Consti in analiza piefei proprietatilor comparabile, incluzénd analiza preturilor la care an fost inregistrate
tranzactii sau oferte si a elementelor de comparatii cu proprietiti similare.

Sensul corectiilor este pozitiv (+) pentru comparabilele inferioare si negativ (-) pentru comparabilele superioare.

Element de comparatie Teren de Proprietati comparabile
evaluat C1 C2 C3
PRET OFERTA EUR/mp 274.8 200.0 196.8
. -10% -10% -10%
Ajustare pret oferta 7 & 0.0 9.7
Pret tranzactie ipotetica (EUR/ mp) 247.3 180.0 177.1
Drept de proprietate transmis Integral Integral Integral Integral
Ajustare 0 0 0
Conditii de finantare Cash Cash Cash Cash
Ajustare 0 0 0
Conditii de vanzare Negociere libera |Negociere libera | Negociere libera |Negociere libera
Ajustare 0 0 0
Pret ajustat (EUR/mp) 2473 180.0 177.1
Conditii de piata 08 2021 08 2021 08 2021 08 2021
, 0% 0% 0%
Afustare 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat (EUR/mp) 2473 180.0 1771
” Democratiei Democratiei . Central Lic. Mihai
Localizare Cumpatul Central Reyecrgtel Viteazul
Ajustare -15% 0% -15%
-37.1 0.0 -26.6
Pret ajustat (EUR/mp) 210.2 180.0 150.5
Suprafata (mp) 2.89 473 631 228.7
Ajustare -20% -20% -10%
-49.5 -36.0 -17.7
Pret ajustat (EUR/mp) 160.7 144.0 132.8
Deschidere 2.04 6.43 14.09 11
Ajustare -10% -10% -10%
-24.7 -18.0 -17.7
Pret ajustat (EUR/mp) 136.0 126.0 115.1
Dezvoltare urbanistica p+d p+7 pt8 p+2
Ajustare 0% 0% 0%
0.0 0.0 0.0
Pret ajustat (EUR/m, 136.0 126.0 115.1
ee,apa,
Utilitati canal,gaze £6.0p, eé.apa, e&.apa,
adiacent canal,gaze canal,gaze canal,gaze
Ajustare 0% 0% 0%
0.0 0.0 0.0
Pret ajustat (EUR/mp) 136.0 126.0 115.1
Acces din strada din strada din strada drum servitute
Ajustare % 0% 3%
0.0 0.0 8.9
Pret ajustat (EUR/mp) 136.0 126.0 124.0)
Suma corectiilor %(in valoare absolutd) 45% 30% 40%
Suma corectiilor* (in valoare absolutd) 111.3 54.0 70.8
Corectia cea mai mica % 30%
Valoarea aleasa (rotunijita) 126.0) EUR/mp
R 364) EUR
Valoare estimata 1.789] _LEI
. . - 364 EUR
Valoarea terenului prin metoda comparatiei directe : 1.789 LEI

Curs de referinta BNR

1EUR=
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Corectii:

Toate comparabilele au fost corectate negativ cu 10 %, considerat

pret oferta coeficient de negociere intre pretul de oferta si cel de tranzactionare.
. Pentru diferenta de localizare comparabilele 1 si 3 au fost corectate
Localizare . o . ) ..
negativ cu 15%, comparabila 2 a fost considerata similara.
Pentru corectia aferenta diferentei de suprafata toate comparabilele au
Suprafata fost corectate negativ: comparabilele 1 si 2 cu 20% iar comparabila 3
cu 10%
. Pentru corectia aferenta diferentelor de deschideretoate comparabilele
Deschidere

au fost corectate negativ cu 10%.
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PROIECTE

Suprafaté teren = 473,00 mp

z259z2m
E
R
-
15,78m
| I el N =) '

Localizare

Google

This page can't load Google Maps correctly.

Do you own this website?

RMap data ©2021

IMOBILIARE

NOI

Teren intravilan de vanzare, zona
Democratiei, 473 mp

130.000 EUR

PRET negociabil

133683

ID OFERTA: MSH5344LV

Caracteristici

Suprafata teren: 473mp  Categorie: Intravilan
Front stradal: 6.43m  Constructie pe teren: -
Nr. Fronturi: 1 Suprafata construita: -
Tip teren: Constructii

Utilitati

Utilitati: Apa, Canalizare, Gaz, Curent, Utilitati pe teren
Alte informatii

Alte caracteristici: Oportunitate de investitie, La sosea, Acces auto, Teren
imprejmuit

Detalii zona: Strazi asfaltate, lluminat stradal, Mijloace de transport
Mentiuni: Suprafetele si planurile afisate pe site sunt cu titlu orientativ.
Pot aparea mici diferente in realitate.

Taxe notariale
Valoare pret imobil in lei:  638.885,00 Lei
Total taxe notariale: 7.207,13 Lei

Vezj detaliat



PROIECTE IMOBILIARE NOI

Teren intravilan de vanzare, zona

Suprafatateren= 631 mp Democratiei, 631 mp

1

126.200 EUR +TVA

PRET negociabil

ID OFERTA: X2LB130BU

Caracteristici

Suprafata teren: 631 mp  Categorie: Intravilan
Front stradal: 14.09m  Constructie pe teren: -
Nr. Fronturi: 1 Suprafata construita: -
Tip teren: Constructii
Utilitati
Utilitati: Utilitati in zona
I Alte informatii
—— Alte caracteristici: Oportunitate de investitie, Acces auto, Teren imprejmuit

Detalii zona: Strazi asfaltate, Mijloace de transport, lluminat stradal
Localizare Destinatie: rezidential
Mentiuni: Suprafetele si planurile afisate pe site sunt cu titlu orientativ.
Pot aparea mici diferente in realitate.
Taxe notariale
Valoare pret imobil in lei: 620.209,90 Lei
Total taxe notariale: 7.081,33 Lei

Vezi detaliat

‘fMap data 2021



ey Alege cel mai rapid mod de informare!

- HH Vrei sa primesti notificari cdnd apar informatii
i ’ ID Anunt: #X5V613007
@ |mob|||cre.ro potrivite pentru tine?

Vanzare Teren intravilan Ploiesti Ultracentral - Lic MibaiYjteazu p, vpeau
Ploiesti, zona Ultracentral Actualizat in 16.07.2021

45.000 EUR

Comision: 2,5%

Detalii

teren intravilan 228, 70 mp plus intrare comuna cu vecinul din dreapta, cota indiviza de /2 din calea de acces, respectiv din terenul in suprafata totala de 50, 60
mp, adica 25, 30 mp, terenul se deschide la 11 ml, utilitati in fata terenului, pe teren sunt 2 garaje in Sc totala de 41, 97 mp, are cadastru si intabulare, are certificat
de Urbanism recent, POT: 50 %, CUT 1, 5;

- functiune dominanta: locuinte individuale cu regim de inaltime maxim P+ 2
-, functiuni complementare: institutii si servicii complexe, activitati nepoluante,

- oferta neg, vazut MT

Caracteristici

Suprafaté teren: 228 mp Tip teren: constructii
Clasificare teren: intravilan
) Constructie pe teren: Nu

Localizare si imprejurimi
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREA NR. 199
privind inscrierea in domeniul privat al municipiului Ploiesti a imobilului teren
situat in Ploiesti, Str. Cumpitul, nr. 8, bl. Hi1 adiacent apartamentului 3 *
din blocul H11, scara A, parter

Consiliul Local al municipiului Ploiesti:
Vizand Referatul de aprobare nr. 209/21.05.2021 al domnilor consilieri Valentin

Marcu, Aurelian-Dumitru Tudor, Nicolae-Vlad Frusina, Gheorghe Popa, Costel
Andreescu, Robert-Ionuj Viscan si Raportul de specialitate comun inregistrat sub
nr.167/21.05.2021 la Directia Gestiune Patrimoniu si sub nr. 183/24.05.2021 la Directia
Administrafie Publics, Juridic—Contencios, Achizitii Publice, Contracte referitor la
inscrierea in domeniul privat al municipiului Ploiesti a imobilului teren in suprafai de
2,89 m.p., situat in Ploiesti, Str. Cumpétul, nr. 8, bl. H11 adiacent apartamentului 3 din
blocul H11, scara A, parter;

Avénd in vedere Avizul Comisiei de specialitate nr. 2 a Consiliului Local al
Municipiului Ploiesti — Valorificarea Patrimoniului, Servicii citre Populatie, Comert,
Turism, Agriculturd, Promovare Operafiuni Comerciale incheiat in data de 21.05.2021;

in temeiul prevederilor art. 6 din Legea nr. 213 din 17 noiembrie 1998 privind
bunurile proprietate publicd, cu modificirile §i completirile ulterioare;

In conformitate cu prevederile art. 553, art. 859, alin, 2 si ale art. 1138 din Legea
nr. 287/2009, privind Codul civil, republicati, cu modificarile §i completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor articolului 36 alin. 1 si 2 din Legea nr. 18/1991 privind
fondul funciar, republicatd, cu modificérile si completanle ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. 1 si alin. 2 lit,c), art.139, art.196 alin. (1)
lit.a) si ale art. 354 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, modificata si completata;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba inscrierea in domeniul privat al municipiului Ploiesti si atestarea
apartenentei la domeniul privat al municipiului Ploiesti a imobilului teren in suprafati de
2,89 mp, situat in Ploiesti, Str. Cumpdtul, nr. 8, bl. H11 adiacent apartamentului 3 din
blocul H11, scara A, parter, identificat conform Anexei nr. 1 si Anexei nr. 2 ce fac

parte integranté din prezenta hotarare.
Art. 2 Directia Gestiune Patrimoniu va duce la indeplinire prevederile prezentei

hot#rari.
Art. 3 Directia Administratie Publicd, Juridic - Contencios, Achizitii Publice,
Contracte va aduce la cunostin celor interesati prevederile prezentei hotirari.

Data in Ploiesti, astazi, 26 mai 2021

5 Contrasemneaza,
PRESEDINTE DE SEDINTA, p. SECRETAR GENERAL,
Georgeta-Simona POPESCU Mihaela-Lucia CONSTANTIN

Director Executiv
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Anexanr.2 la H.C.L?
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Terenuri ce se inscriu in domeniul privat al municipiului Ploiegti

|Nr.crt. | Adres3 imobil Destinafia Suprafata (m.p.)
I ___imobiluluj e
0 | | S 3. - _
Str. Cumpiitul | Teren adiacent | Suprafafd =2,89 m.p.
nr. 8, blL.H11 | apartamentului 3
. din blocul H11,
. | scara A, parter ]
DIRECTO/IQ’ EXECUTIV, DIRECTOR EXECUTIV ADJUNCT,
Carmen Qaﬁ:iela BUCUR Amedeo Florin TJBI’}‘;/
.
7S
‘ SEF SERVICIUL INVENTARIERE
SI EVIDENTA BUNURI
Gabriela RUTIU

/]
fntocmit: Consilier Slﬁlﬂ': {
il

Elena Daniela Dima  \ }
AV
f _‘.]

t ‘/ga
SEF SERVICIUL INTABULARI BUNURYI,
Miidilin NEGOITA

g



’IHEI{EIIIIWII,III Incheiere Nr. 75079 / 07-06-2021
|
By’

1="

ANCPL  oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara PRAHOVA
AR MR Birou! de Cadastru si Publicitate Imobiliarad Ploiesti

Dasarul nr. 75079 / 07-06-2021 o

Semnat : cu semnatura
INCHEIERE Nr. 75079 electronica extinsa, cf. L

Registrator: NICOLETA RADMILA POLEACU 455/2001 si IDAS
Asistent: FLORIAN STAN

Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL PLOIEST! domiciliat in Loc. Ploiesti, Str Piata Eroilor,
Nr. 1A, jud. Prahova privind Prima inregistrare a imobilelor/unitatilor individuale {u.i.) in cartea

funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.199/26-05-2021 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI;

filnd indeplinite condjtiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu

documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 211
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 147700

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE (domeniul privat) mod dobandire lege in cota de 1/1
asupra A.1 in favoarea MUNICIPIUL PLOIESTI, sub B.1 din cartea funciara 147700 UAT Ploiesti;

Prezenta se va comunica partilor:
MUNICIPIUL PLOIEST!
VOICU ROMICA

*) Cl:l qrept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Gadastru si
Publicitate imobiliara Ploiesti, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
09-06-2021 NICOLETA RADMILA POLEACU FLORIAN STAN

*) {_‘u exceplia situatiilor prevazute la Art. 62 alin, (1) din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

or b [, protejot de prevedenie Regulamentului (UE) nr. 679/2016 5i Legii 190/2018 Pagina 1 din 1

Document care contine date cu ca,



TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Ploiesti, Str Cumpatul, Nr. 8, Bl. H11, Jud. Prahova

PENTRU INFORMARE
Carte Funciara Nr. 147700 Ploiesti

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard PRAHOVA T Nr.cerere 75079
Biroul de Cadastru si Publicitate tmobifiara Plolesti Ziva__ | 07
o2 06
" Anul 2021

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cad verificare

T

A. Partea l. Descrierea imobilului

Crt | Nr. topoagrafic

Nr.| Nr. cadastral Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

| a1 147700 3 Teren neimprejmuit;
) B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
{75079 / 07/06/2021

|Lege, cota actuala 1/1

Act Administrativ_nr. 199, din 26/05/2021 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI;
[ B1 fintabulare, drept de PROPRIETATE(domeniul privat), 2

dobandit pring Al

1) MUNICIPIUL PLOIESTI, CIF:2844855
C. Partea lil. SARCINI .

Inscrier privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referi
drepturl reale de garantie si sarcini eferinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3
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Carte Funcijard Nr. 147700 Comuna/Orag/Municipiu: Plojesti
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
147700 - 3
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALH LINFARE IMOBIL

EPOULT:
|
|
r'
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata “ e
et | folosints [vilan|  (mp) Terla Parcelad Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti fpa 3 - - | -
constructii !

Lungime Segmente
1) Valorlle lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct| Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)

1 2 1.416

| 2 3 2.037
3 4 142

I 4 1 2.041

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 s sunt rotunjite la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 2 din 3

Extrose . . . .
Mrese panzry Informars ondine Is adresa epay.ancpl.ro Fommulas versivnea 1.1




Carte Funciard Nr. 147700 Comuna/Oras/Municipiu: Ploiesti
Certific ¢& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastraty de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobitiard cu codul nr. 211.

Asistent Registrator, Referent,
FLORIAN STAN

Data solutionarii,
Florian | jpmeantse ~

09-06-2021
. Beig; 2021.0609

Data eliberarii, Stan
/1 (parafa si se'rrinamra) (parafa si semnétura)

Pagina 3 din 3

Document care contine date cu caracter personai, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001.
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